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Obwieszezenie Nr V.1.2024
Rady Gminy Minsk Mazowiecki
z dnia 12 wrzesnia 2024 r.

w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki
obejmujacego czesci miejscowosci Stojadla i Arynéw pn. ,,Stojadla ul.
Stanislawowska”

Na podstawie art. 16 ust. 3 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktow
normatywnych i niektérych innych aktéw prawnych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1461)
oglasza si¢ w zalaczeniu do niniejszego obwieszczenia jednolity tekst uchwaty Nr
LVIII.547.2023 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 14 wrzesnia 2023 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki
obejmujacego czg¢sci miejscowosei  Stojadla i Aryndéw pn. ,,Stojadla ul.
Stanistawowska” (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2023 r. poz. 11643) z
uwzglednieniem zmian wprowadzonych Nr 11.11.2024 Rady Gminy Minsk Mazowiecki
z dnia 20 maja 2024 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla Gminy Minsk Mazowiecki obejmujacego czesci miejscowosci
Stojadta i Aryndéw pn. ,,Stojadta ul. Stanistawowska”. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z
2024 r. poz. 7114).

Podany w zalgczniku do niniejszego obwieszczenia tekst jednolity uchwaly nie
obejmuje:

1) Zaltacznikanr 2 do uchwaly Nr LVIIL.547.2023 Rady Gminy Minsk Mazowiecki
z dnia 14 wrzesnia 2023 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki obejmujacego czesci miejscowoscei
Stojadta i Arynéw pn. ,Stojadla ul. Stanistawowska” (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z 2023 1. poz. 11643);

2) Zatacznika nr 3 do uchwaty Nr LVIII.547.2023 Rady Gminy Minsk Mazowiecki
z dnia 14 wrzesnia 2023 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki obejmujgcego czgsci miejscowosci
Stojadta i Aryndéw pn. ,Stojadta ul. Stanistawowska” (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z 2023 r. poz. 11643);

3) Zalagcznika nr 4 do uchwaty Nr LVIIL.547.2023 Rady Gminy Minsk Mazowiecki
z dnia 14 wrzesnia 2023 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki obejmujgcego czgsci miejscowosci
Stojadta 1 Arynow pn. ,Stojadta ul. Stanistawowska™ (Dz. Urz. Wuj.
Mazowieckiego z 2023 1. poz. 11643);

4) §1 ust. 3, §1 ust. 4 §3 i §4 uchwaly Nr I1.11.2024 Rady Gminy Minsk
Mazowiecki z dnia 20 maja 2024 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla Gminy Minsk Mazowiecki obejmujacego
czeséei miejscowosci Stojadta i Aryndéw pn. ,,Stojadta ul. Stanistawowska”. (Dz.
Urz. Woj. Mazowieckiego z 2024 r. poz. 7114), ktére stanowig:

,§1 ust. 3. Integralnymi czg¢$ciami niniejszej uchwaty sg ponadto:




1) rozstrzygniecie Rady Gminy Minsk Mazowiecki o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;
2) dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktérych
mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty.
§3 Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Minsk
Mazowiecki
§4 Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia je] ogloszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.”.

3. Obwieszczenie podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa

Mazowieckiego.

.......................................

Przewodniczacy Rady Gminy




Zatacznik do
Obwieszczenia Nr
V.1.2024 Rady Gminy
Minsk Mazowiecki z dnia
12 wrzesnia 2024r.

Uchwatla Nr LVIIL.547.2023
Rady Gminy Minsk Mazowiecki
z dnia 14 wrze$nia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki
obejmujacego czesSci miejscowosci Stojadla i Arynéw pn. ,Stojadla ul. Stanistawowska”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2023 r. poz. 40 z pézn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.), w zwigzku z uchwalg Nr
XLII.374.2022 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 15 wrze$nia 2022 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki
obejmujacego czgséci miejscowosci Stojadta i Aryndw pn. ,,Stojadta ul. Stanistawowska”,

Rada Gminy Minsk Mazowiecki

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki
obejmujacego czesci miejscowosci Stojadta i Aryndéw pn. ,Stojadta ul. Stanistawowska”, nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk
Mazowiecki uchwalonego Uchwata nr XXV1/141/09 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 12 sierpnia
2009 r., zmienionego uchwatg Nr XXXVII1.333.2022 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 17 marca
2022 r. oraz zmienionego uchwatag Nr XLVII.432.2022 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 15
grudnia 2022 i uchwala, co nastepuje:

Rozdziat I

Ustalenia wprowadzajgce

§l.
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki
obejmujgcy czesci miejscowosci Stojadta i Arynéw pn. ,,Stojadta ul. Stanistawowska”.
2. Granice obszaru objetego ustaleniami planu okresla rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy
Zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwatly, bedacy integralng czgécig planu.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:

1) Zatacznik Nr 2 — Rozstrzygnigcie Rady Gminy Minsk Mazowiecki o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych  uwag do projektu  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego;

2) Zatacznik Nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Gminy Minsk Mazowiecki o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

3) Zatgcznik Nr 4 — dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego.

§2.

1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000,




gs,

stanowigcy Zatgcznik Nr | do uchwaty;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi poza ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu
ustalonym zgodnie z klasami przeznaczenia terenu wskazanymi w zafaczniku nr [ do
rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, lub o
odrebnych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem liczbowym i literowym;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dominujace na
danym terenie lub dziatce budowlanej, ustalone zgodnie z klasami przeznaczenia terenu
wskazanymi w zatgczniku nr 1 do rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 7
grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

6) przeznaczeniu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktore uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, ustalone zgodnie z
klasami przeznaczenia terenu wskazanymi w zataczniku nr 1 do rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé, wyznaczone na rysunku
planu, linie okreslajace najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢, w jakiej moze by¢ usytuowany
budynek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi lub innego terenu, bez uwzglednienia
balkondw, loggii, werand, gankow, wykuszy, okapow, nadwieszen, rynien, rur spustowych,
gzymsow, parapetdw, schodow, ramp oraz innych podobnych elementéw
architektonicznych wystajacych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 m oraz schodéw
zewnetrznych, podestéw i ramp przy wejsciach do budynkow;

8) !(uchylony)

9) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wiekszym niz 12°

10) istniejacym budynku - nalezy przez to rozumiec istniejagcy w dniu wejscia w zycie planu
budynek lub budynek, dla ktérego wydana zostata ostateczna decyzja o pozwoleniu na
budowe lub zgtoszenie obowigzujgce na dzien wejScia w zycie planu;

11) *(uchylony)

12) nadbudowie — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj budowy, w wyniku ktérej powstaje nowa
czeg$¢ istniejacego juz obiektu budowlanego i zwiekszaja sie jego parametry w
szczegdlnosci: wysokod§¢, powierzchnia uzytkowa, kubatura ale nie zwieksza sie
powierzchnia zabudowy obiektu;

13) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj budowy, w wyniku ktorej powstaje nowa
czg$¢ istniejacego juz obiektu budowlanego i zwiekszajg sie jego parametry w
szczeg6lnosei: powierzchnia zabudowy, powierzchnia uzytkowa, kubatura, dhugosc,
szerokos¢ ale nie zwigksza sie wysoko$¢ obiektu.

Definicje pozostatych poje¢ niewymienionych w ust. 1, a uzytych w niniejszej uchwale znajdujg

sig¢ w przepisach odrebnych.

Dla obszaru objetego granicami okreslonymi w §1 niniejszej uchwaly ustala sie:
1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub
rdéznych zasadach zagospodarowania;

1))

" Ustalenia §2 ust.1 pkt 8 utracity moc w zwigzku z uchwata Nr I1.11.2024 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia
20 maja 2024 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Gminy Minsk
Mazowiecki obejmujacego czesci miejscowosci Stojadta i Arynéw pn. ,,Stojadta ul. Stanistawowska”. (Dz. Urz.
Woj. Mazowieckiego z 2024 r. poz. 7114).

? Ustalenia §2 ust. 2 pkt 11 utracity moc w zwiazku z uchwaly, o ktérej mowa w odnosniku 1.



2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) *zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
minimalng liczbg i sposdb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektéw;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

8) szczegdlowe =zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j;

11) stawki procentowe, na podstawie ktdrych okresla sie jednorazowa optate wynikajgcag ze
wzrostu wartoséci nieruchomosei w zwigzku z uchwaleniem planu.

2. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do ustalenia:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspétczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszardéw szczegélnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa,

3) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

§4.

1. Kazdy teren o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oznacza si¢
symbolem cyfrowo-literowym, gdzie:
1} cyfra oznacza numer porzadkowy terenu wyrézniajacy go spoérdd pozostatych terendw

0 tym samym przeznaczeniu;

2) symbol literowy oznacza przeznaczenie terenu.

2. Ustala si¢ nastepujgce symbole dla okreslenia przeznaczenia terendw:
1) U-P —tereny ustug lub produke;ji;
2) KDL —tereny drogi lokalnej;
3) KDD - tereny drogi dojazdowej;
4) RN —tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;
5) WS —tereny wod powierzchniowych srédladowych.

3. W przypadku zastosowania na danym terenie dwdch lub trzech klas przeznaczenia, wymienione
przeznaczenia mogg by¢ realizowane zaréwno tacznie jak i zamiennie.

4. Dla kazdego z terendéw, o ktérych mowa w ust. 2, obowiazuja tacznie ustalenia ogélne zawarte
w Rozdziale 1, ustalenia szczegdtowe zawarte w Rozdziale III oraz ustalenia koficowe zawarte
w Rozdziale IV niuigjszej uchwaly.

§5. Rysunek planu zawiera nastgpujace elementy:

1) nazwe planu, okreslenie skali rysunku w formie liczbowej i liniowej, informacj¢ o uktadzie
wspotrzednych  zgodnym z  obowigzujgcym  panstwowym systemem odniesien
przestrzennych oraz wskazanie kierunku pétnocy;

2) informacje o zrédle pochodzenia uzytego materiatu paistwowego zasobu geodezyjnego i
kartograficznego;

1

3 W brzmieniu ustalonym przez §2 ust. 3 uchwaly, o ktérej mowa w odnosniku 1.



3)

4)

5)

6)

wyrys ze studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, z

oznaczeniem granic obszaréw objetych planem miejscowym wraz z legendg zawierajgca

oznaczenia wystepujace na tym wyrysie;

oznaczenia obowigzujace bgdace ustaleniami planu:

a) granica obszaru objgtego planem miejscowym,

b) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

¢) zwymiarowane wzajemne olgleglosci elementéw zagospodarowania w metrach,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy,

€) granice paséw technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych,

f) zielef izolacyjna,

g) przeznaczenie terenéw;

oznaczenia obowiazujgce wynikajace z przepisow odrgbnych:

a) strefa ochronna linii kolejowej 10 m,

b) strefa ochronna linii kolejowej 20 m;

oznaczenia informacyjne, niebedace ustaleniami planu:

a) przebieg linii rozgraniczajacych w planach miejscowych obowigzujgcych poza
obszarem opracowania,

b) proponowany przebieg linii rozgraniczajacych poza obszarem opracowania,

¢) linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia 110 kV,

d) linie elektroenergetyczne $redniego napigcia 15 kV,

e) informacja o tresci: caly obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu powierzchni
ograniczajacych wysoko$¢ zabudowy do 220 m n.p.m. w otoczeniu lotniska
wojskowego Minsk Mazowiecki.

Rozdziat I1

Ustalenia ogélne

§6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz w zakresie zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaZnikéw zagospodarowania ustala sig:

Y
2)
3)

4)

lokalizacja budynkéw zgodnie z oznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;
mozliwo$¢ lokalizacji na dziatce budowlanej budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy tej
dziatki lub bezpos$rednio przy tej granicy;
przy zagospodarowaniu terenéw w rejonie skrzyzowan, obowigzek zachowania pol
widocznoscei zgodnie z przepisami odrebnymi;
dla budynkow istniejgcych:

a) znajdujacych sie czesciowo miedzy linig rozgraniczajacq terenu a linig zabudowy,

dopuszcza sie ich:
- rozbudowe wytacznie w granicach obszaru wyznaczonego przez linie zabudowy,

- remont, przebudowe i nadbudowe,
b)zlokalizowanych w catoéci poza liniami zabudowy lub ktérych funkcja jest niezgodna z
przeznaczeniem terenu ustalonym w planie, dopuszczenie:

- remontu i przebudowy,

- wykonywania innych robét budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do
zgodnosci z przepisami odrebnymi z zakresu budownictwa, bez prawa do
rozbudowy,

¢) wyzszych niz okreslono w ustaleniach tekstu planu dopuszczenie:

- rozbudowy, przy czym maksymalna wysokos$é rozbudowywanej cze$ci budynku, nie
moze przekroczy¢ parametrow ustalonych w tekscie planu,

- remontu i przebudowy,

- wykonywania innych robét budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do




zgodnosci z przepisami odregbnymi z zakresu budownictwa,
d)dopuszcza sie zachowanie istniejagcego ukfadu potaci dachowych oraz geometrii dachu
w przypadku remontu, przebudowy lub rozbudowy;

5) mozliwos$¢ lokalizacji odnawialnych zrodet energii, w postaci:

a) mikroinstalacji o ktérych mowa w przepisach odrebnych,

b) urzadzen stuzacych produkcji energii z odnawialnych zrédet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych, w terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U-P, 2U-P i 4U-P,

c) urzadzen stuzacych produkeji energii z odnawialnych Zrédet energii o mocy
nieprzekraczajacej 500 kW, z wylgczeniem elektrowni wiatrowych, a takze niebedacych
mikroinstalacja pozostatych instalacji odnawialnych zrodet energii wytwarzajacych
energi¢ elektryczng z energii promieniowania stonecznego, bgdacych urzadzeniami
innymi niz wolnostojace, w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3U-P;

6) wszystkie inwestycje na terenie objetym ustaleniami planu, ktére zostaly zrealizowane,
rozpoczgte lub sg realizowane oraz sg zgodnie z obowigzujagcym w momencie ich
rozpoczgcia prawem, lecz sa niezgodne z ustaleniami planu, zostaja uznane za przyjete;

7) z zastrzezeniem obostrzen wynikajacych z przepiséw odrebnych z zakresu potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa pafistwa maksymalng wysoko$é obiektéw budowlanych
niebgdacych budynkami:

a)dla wiat i altan: 7 m,

b) dla konstrukeji wsporczych montowanych do gruntu wraz z zamocowanymi instalacjami
fotowoltaicznymi oraz dla kontenerowych stacji transformatorowych: 7 m,

¢) dla pozostatych obiektéw budowlanych nie wymienionych w lit. a i b: 20 m,

d)dopuszcza sie zachowanie istniejacej wysokosci dla obiektéw wyzszych niz okreslono
w lit. a i ¢, w przypadku ich remontu, przebudowy lub rozbudowy;

8) ustalenia wskazane w pkt. 7 nie dotyczg obiektéw budowlanych facznodci publicznej
realizowanych w oparciu o przepisy odrebne z tego zakresu,

9) nie okresla si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej;

10)potozenie linii rozgraniczajgcych i linii zabudowy w miejscach, ktére nie zostaty

zwymiarowane na rysunku planu, nalezy ustali¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o

jego skale.

§7. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i krajobrazu, w tym
zasady ksztaltowania krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizowania zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych
awarii;

2) obowiazek przestrzegania przepisow odrgbnych dotyczgcych standardow jakosci
Srodowiska, w szczegélnosci w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen oraz
promieniowania elektromagnetycznego;

3) ustala si¢ zasady ochrony rowéw melioracyjnych:

a) nakazuje sie zachowanie przebiegu, cigglosci i droznosci systemu rowéw
melioracyjnych, przebiegajacych przez obszar objety planem miejscowym, z
zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sie¢ przebudowe, przekrycie, zmiang przebiegu rowéw i rowéw
melioracyjnych na warunkach przepiséw odrebnych,

¢) nakazuje si¢ zapewnienie dostgpu do rowow melioracyjnych dla stuzb eksploatacyjnych.

§8. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie przepiséw odrebnych ustala si¢ obowiazek przestrzegania ustalen
wynikajacych z przepisow odrebnych z zakresu potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa pafistwa, w
zasiggu powierzchni ograniczajacych wysoko$¢ zabudowy do 220 m n.p.m w otoczeniu lotniska
wojskowego w Mifisku Mazowieckim.




$9.

1. Ustala sie granice terenéw rozinieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym, ktére stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace terenéw:
1) drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL;
2) drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD.

2. Dopuszcza sie realizacje celéw publicznych na pozostatych terenach, niewymienionych w ust
1, w ramach funkcji i warunkéw zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach
szczegbdtowych.

§10. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) w granicach pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV
obejmujgcego pas szerokosci 30 m (po 15 m na kazdg strong od osi linii
elektroenergetycznej) ustala sig:

a) zakaz sadzenia zieleni wysokiej,

b) obowiazujg szczegblne warunki prowadzenia prac budowlanych zgodnie z wymogami
przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa,

c) lokalizacja obiektow budowlanych musi uwzglednia¢ wymogi okreslone w przepisach
odrebnych;

2) w granicach pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej SN
obejmujacego pas szeroko$ci 15 m (po 7,5 m na kazdg strong od osi linii
elektroenergetycznej) ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w granicach stref ochronnych linii kolejowej 10 m i 20 m, wskazanych na rysunku planu,
obowigzujg szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w
uzytkowaniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu transportu kolejowego, w tym
dotyczace lokalizacji obiektéw budowlanych, sytuowania drzew i krzewéw oraz
wykonywania robot ziemnych, przy czym ograniczenia w sytuowaniu budowli i budynkow
dotycza wylacznie strefy ochronnej linii kolejowych 10 m;

4) granice strefy ochronnej urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii
zwigzang z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw, ktora
wyznaczajg linie rozgraniczajgce terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U-P;

5) w granicach pasa zieleni izolacyjnej, wskazanego na rysunku planu:

a) obowiazek realizacji zieleni izolacyjnej w formie zieleni zimozielonej, wielopigtrowej,
w tym $redniej i wysokiej, ztozonej z gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia oraz
dostosowanej do warunkow $rodowiska danego miejsca, realizowanej w celu
odizolowania terenéw o konfliktowym sposobie zagospodarowania i/lub uzytkowania.
Poprzez zielen $rednig nalezy rozumie¢ rosliny, ktérych wysokos¢ nie przekracza 15 m
wysokosci, poprzez zielef wysoka nalezy rozumieé te gatunki roslin, ktorych wysokosé
w wieku dojrzatosci przekracza 15 m wysokosci,

b) obowiazek realizacji zieleni izolacyjnej, ztozonej z paséw zieleni $redniej i wysokiej, z
ktérych kazdy zajmowaé powinien od 40% do 60% szerokosci pasa zieleni izolacyjne;.
Zielen izolacyjna musi docelowo, do wysokosci 2m od ziemi, tworzy¢ catkowity cien
optyczny, tj. zastania¢ w 100% obiekty znajdujace sie po drugiej stronie pasa zieleni
izolacyjnej.

§11. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala
si¢ na terenach stanowigcych przestrzenie publiczne nakaz stosowania zasad uniwersalnego
projektowania w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych zapewniania dostepnosci osobom
ze szczegblnymi potrzebami.

§12.
1. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci, okreslonych w przepisach
odrgbnych, ustala si¢ dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U-P:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?;




2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 45+90°.

2. Zasad i warunkéw wymienionych w ust. | nie stosuje sie do dziatek wydzielanych na potrzeby
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.

3. Na obszarze objetym planem nie wyznacza sie¢ granic obszaréw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

4. Zapisy ust. 1-3 nie dotycza procedury podzialu nieruchomos$ci okreSlonej w przepisach
odrebnych.

§13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji ustala sig:
1) powigzanie obszaru objetego planem z zewnetrznym ukfadem komunikacyjnym oraz
obstuge obszaru objgtego planem poprzez:

a) drogi lokalne (KDL),

b) drogi dojazdowe (KDD),

c) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej nie wskazane na rysunku planu (istniejace i
projektowane), zgodnie z zasadami okreslonymi w pkt. 2,

d) dojscia i dojazdy nie wskazane na rysunku planu;

2) dopuszcza sie lokalizacje komunikacji drogowej wewnetrznej nie oznaczonej na rysunku
planu i ustala si¢ dla niej nastgpujgce parametry i zasady prowadzenia:

a) minimalna szeroko$¢ komunikacji drogowej wewnetrznej:
= 5 mdla drég o dtugosci do 80 m,

— & mdla drég o dtugosci powyzej 80 m,

b) komunikacja drogowa wewnetrzna o dtugosci powyzej 80 m powinna mieé dwa
wigczenia do uktadu drég publicznych lub zakonczenie placem manewrowym
w ksztatcie kwadratu o dtugosci boku minimum 12,5 m. Dopuszcza si¢ inny ksztait
placu manewrowego umozliwiajgcy zawarcie w jego wnetrzu okregu o $rednicy
minimum 12,5 m,

¢) minimalna szeroko$¢ komunikacji drogowej wewnetrznej majacej swdj poczatek na
istniejgcych placach manewrowym wynosi 8 m oraz powinna spetnia¢ warunki zawarte
w lit. b,

d) wigczenia do komunikacji drogowej wewnetrznej z drég publiczaych winny byé
sytuowane w miar¢ mozliwosci w osi drogi znajdujacej si¢ po przeciwnej stronie,

e) skrzyzowania komunikacji drogowej wewnetrznej nalezy projektowaé pod katem
zblizonym do kata prostego;

3) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania, przy uwzglednieniu nastgpujacych
minimalnych wskaznikéw:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 2 miejsca postojowe na 1 lokal
mieszkalny,

b) dla obiektow ustugowych oraz uzytecznosci publicznej — | miejsce na 40 m?
powierzchni uzytkowej,

c¢) dla zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynéw — 35 miejsc na 100 zatrudnionych,

d) dla obiektéw, o ktorych mowa w lit. bic w przypadku wyznaczenia miejsc postojowych
w liczbie wiekszej niz 15, co najmniej 4%, lecz nie mniej niz jedno z tych miejsc,
przeznacza sie dla pojazddw zaopatrzonych w kartg parkingows,

e) wymagang liczbe miejsc do parkowania nalezy okresli¢ proporcjonalnie wzgledem
przyjetej jednostki przeliczeniowej, z zaokragleniem w gérg do kolejnej liczby
catkowitej;

4) miegjsca do parkowania, o ktérych mowa w pkt 3, nalezy realizowac jako nadziemne, w tym

w garazach lub pod wiatg, lub podziemne.

§14.
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej




ustala sig:
1) zaopatrzenie terenéw przeznaczonych w planie na cele zabudowy, w sieci infrastruktury

technicznej poprzez istniejace, rozbudowywane oraz nowe zbiorowe systemy uzbrojenia:
a) istniejacg i/lub projektowana sie¢ wodociagowa z systemem przeciwpozarowym,

b) istniejgcg i/lub projektowana sie¢ kanalizacji sanitarnej,

c) istniejgcg i/lub projektowang sie¢ kanalizacji deszczowej,

d) istniejaca i/lub projektowang sie¢ gazowa,

e) istniejace i/lub projektowane sieci elektroenergetyczne,

f) istniejace i/lub projektowane sieci cieptownicze,

g) istniejgce i/lub projektowane sieci telekomunikacyjne;

2) zachowanie i uzytkowanie istnigjgcych obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, a
takze ich remont, przebudowe i rozbudowe;

3) dopuszczenie lokalizowania sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen z nimi
zwigzanych w liniach rozgraniczajgcych drog, a takze na pozostatych terenach, o ile
lokalizacja ta zgodna jest z ustaleniami szczegétowymi planu oraz z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza sie realizacje urzadzen stuzacych produkeji energii z odnawialnych zrédet na
zasadach okres$lonych w § 6 pkt 5.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wode z istniejgcej i/lub projektowanej sieci wodociagowej o minimalnej
$rednicy rur @ 40 mm;

2) dopuszcza sie zaopatrzenia ze studni indywidualnych, na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych;

3) budowe, rozbudowe, przebudowe istniejacej i/lub projektowanej sieci wodociggowej
zgodnie z przepisami odrebnymi, zuwzglednieniem wymogoéw  dotyczacych
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg.

3. W zakresie odprowadzania §ciekow ustala sie:

1) odprowadzanie Sciekéw do istniejgcej i/lub projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej,
o minimalnej $rednicy rur © 63 mm, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekdow do bezodptywowego zbiornika do gromadzenia
nieczystosci lub do indywidualnego/lokalnego systemu oczyszczania sciekdéw na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i/lub roztopowych ustala sie:

1) zterenu powierzchniowo z mozliwoscig odprowadzania do istniejacej i/lub projektowane;j
sieci kanalizacji deszczowej, o minimalnej $rednicy rur @ 150 mm, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) zakaz odprowadzania wdd opadowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) dopuszczenie retencjonowania wod opadowych i roztopowych oraz odprowadzania ich do
wod i do gruntu, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) dopuszczenie wykorzystywania wod opadowych i roztopowych na cele gospodarcze i
przeciwpozarowe.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) zasilanie z istniejgcej i/lub projektowanej sieci gazowej, o minimalnej $rednicy rur @
32 mm;

2) do czasu realizacji sieci gazowe]j zaopatrzenie w oparciu o indywidualne rozwiazania, w
szezegdlnoscei butli i zbiornikéw na gaz ptynny;

3) budowe, rozbudowe, przebudowe sieci gazowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) zasilanie z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych napowietrznych i
kablowych $redniego i niskiego napiecia;

2) rozbudowg, przebudowe, budowe nowych sieci oraz  budowe urzadzen
elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z urzgdzen stuzgcych produkeji energii z odnawialnych Zrodet
na zasadach okreslonych w § 6 pkt 5.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie:




§15.

1) zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej ze zrodet
indywidualnych/lokalnych z zachowaniem wymogdéw ochrony $rodowiska okreslonych w
przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z urzgdzen stuzgcych produkceji energii z odnawialnych zrédet
na zasadach okreslonych w § 6 pkt 5.

W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) obstuge w oparciu o istniejacg sie¢ telekomunikacyjng z mozliwoécia jej rozbudowy i
modernizacji z zachowaniem warunkéw okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) mozliwo$¢ lokalizowania przedsigwzig¢ z zakresu tgcznodci publicznej.

W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie i selekcje odpadéw na posesjach w
urzgdzeniach przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

Rozdzial 111
Ustalenia szczeg6lowe

Dla terenéw ustug lub produkeji, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U-P - 4U-P ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) * ustugi z dopuszczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego;
b) produkcja z wytaczeniem:
— elektrowni wiatrowej,
= przemystu portowego;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) komunikacja drogowa wewnetrzna,
b) komunikacja pieszo-rowerowa,
c) zielen,
d) wody powierzchniowe $rédlgdowe,
e) teren niesklasyfikowany — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.
Dla terenéw, o ktérych mowa w ust I, w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego, ksztaltowania krajobrazu,  zabudowy oraz  wskaznikéw
zagospodarowania terenu, ustala sie:
1) za zgodne z przeznaczeniem, o ktérym mowa w ust. [, uznaje sie:
a) budynki gospodarcze, garaze i wiaty,
b) dojscia i dojazdy,
c) miejsca postojowe,
d) urzadzenia wodne;
2) ’ maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 70%;
3) ° minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,001;
4) 7" maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,5;
5) ® minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
6) maksymalna wysokos$¢ budynkow: 15m;
7) nachylenie potaci dachowych i geometria dachow: dopuszcza sie wszystkie formy dachow
0 kacie nachylenia potaci dachowej do 42°, w tym dachy plaskie.
Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowiazek spetnienia ustalen ogoélnych.

1

* W brzmieniu ustalonym przez §2 ust. 4 uchwaly, o ktérej mowa w odno$niku 1.
> W brzmieniu ustalonym przez §2 ust. 5 uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.
® W brzmieniu ustalonym przez §2 ust. 6 uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.
7 W brzmieniu ustalonym przez §2 ust. 7 uchwaly, o ktarej mowa w odnoéniku 1.
8 W brzmieniu ustalonym przez §2 ust. 8 uchwaty, o ktérej mowa w odnoéniku 1.




§16.

§17.

§18.

L

§19.

1.

Dla terenu drogi lokalnej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe: droga lokalna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) komunikacja drogowa wewngtrzna,
b) komunikacja pieszo-rowerowa,
¢) teren niesklasyfikowany — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust I, w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,
ksztaltowania krajobrazu, zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, ustala
sie:
1) zazgodng z przeznaczeniem, o ktérym mowa w ust. 1:
a) zielen urzadzona,
b) parkingi, miejsca postojowe;
2) zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu drég publicznych;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
4) dopuszcza sie odcinkowe przewezenia drog ze wzgledu na istniejace zainwestowanie.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek spetnienia ustalen ogdlnych.

Dla terenéw drogi dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD-4KDD ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe — droga dojazdowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) komunikacja drogowa wewnetrzna,
b) komunikacja pieszo-rowerowa,
¢) teren niesklasyfikowany — obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
Dla terenéw, o ktérych mowa w ust 1, w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego, ksztaltowania krajobrazu, zabudowy oraz  wskaznikow
zagospodarowania terenu, ustala sie¢:
1) zazgodng z przeznaczeniem, o ktérym mowa w ust. 1:
a) zielen urzadzona,
b) parkingi, miejsca postojowe;
2) zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych;
3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
4) dopuszcza si¢ odcinkowe przewezenia drog ze wzgledu na istniejace zainwestowanie.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie obowigzek spetnienia ustalen ogélnych.

Dla terenu rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RN ustala
sie:
1) Przeznaczenie podstawowe: rolnictwo z zakazem zabudowy;
2) Przeznaczenie uzupetniajgce: teren nieklasyfikowany: realizowane dla potrzeb rolnictwa i
mieszkancow wsi:
a) drogi dojazdowe do pdl,
b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) urzadzenia wodne.
Dla terenow, o ktérych mowa w ust |, w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego, ksztaltowania krajobrazu oraz wskaZnikéw zagospodarowania terenu,
ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 90%.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie obowigzek spetnienia ustalefi ogolnych.

Dla terenéw woéd powierzchniowych $rodladowych oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1WS - 3WS ustala sie:
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1) Przeznaczenie podstawowe : wody powierzchniowe $rédladowe;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) urzgdzenia wodne,
b) ktadki, mosty,
c) obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej.
2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust |, w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego, ksztaltowania krajobrazu, zabudowy ustala sig¢
1) za zgodna z przeznaczeniem, o ktorym mowa w ust. 1 lokalizacje pozostatych urzadzen
stuzgcych gospodarce wodnej;
2) zakaz lokalizacji budynkow.
3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. I, ustala si¢ obowiazek spetnienia ustalen ogdlnych.

Rozdzial IT1
Ustalenia koncowe

§20. Stawki procentowe stuzgce naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartoéci nieruchomosci w

wyniku uchwalenia planu ustala sie¢ w wysokosci:
1) dla terenu U-P — 10%;
2) dlaterenéw pozostatych — 0%.

§21. W obszarze objetym planem traca moc ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki dla miejscowosci Stojadta w Gminie Minsk Mazowiecki
(Nr XXXVII/195/2010 Rady Gminy Mifisk Mazowiecki z dnia 20 sierpnia 2010 r.) oraz
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki obrebow wsi
Arynow i Krolewiec w Gminie Minsk Mazowiecki (Nr XX/406/04 Rady Gminy Minsk Mazowiecki
z dnia 16 sierpnia 2004 r.).

§22. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Woéjtowi Gminy Minsk Mazowiecki.
§23. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.’

Przewodniczacy Rady Gminy Mifisk Mazowiecki

D

? Uchwata zostata ogloszona w dniu 26 pazdziernika 2023 r.
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LEGENDA

(OZNACZENIA OBOWIAZUIACE

L Jsmuo\ OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEYSCOWYM

LIRIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNZCZENIU

LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWASIIA

v e— ZWYMIAROWANE WZAIEMHE ODLEGROSCE ELEMENTOW ZAGOSPODAROWANIA W METRACH

4—a—a- NIEPRZEKRACZALNE LIHIIE ZABUDOWY

—————— GRAHIICE PASOW TECHNOLOGICZNYCH OD cHunn YCZYeH

ZIELEN [ZOLACYINA
3
\CZENIA TEREHOW

TERENY USLUG LUB PRODUKCII

TERENY DROGT LOKALHE)

TERENY DROG] DOJAZDOWE]

ERENY ROLNICTWA 2 ZAKAZEM ZABUDOVAY

TERENY WOO POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH

OZNACZENTA OBOWIAZUIACE WYNIKAJACE 2 PRZEPISOW ODREBNYCH
m STREFA OCHRONNA LINI KOLEJOWE) 10 M

17T
{ i L | § STREFA OCHROHNA LIi1 KOLEIOWE) 20 M
doidé

OZNACZENIA INFORMACYINE

PRZEBIEG LINH ROZGRANICZAJACYCH W PLANACH MIEJSCOWYCH OBOWIAZUIACYCH
SZAREM OPRACOWANIA

~~~~~~~~~ PROPONOWANY PRZEBIEG LINI] ROZGRANICZAJACYCH POZA OBSZAREM OPRACOWANIA
[NIE EL YCZHE HAPIECIA 110KV
INTE €L YCZNE NAPIECIA 15KV

CALY OBSZAR OBJETY PLANEM ZHAJDUJE SIE W ZASIEGU POWIERZCHNI OGRANICZAJACYCH WYSOKOSC
ZABUDOWY DO 220 M N.P.M W OTOCZENIU LOTNISKA WOISKOWEGO MINSK MAZOWIECKL.
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