UCHWALA NR 11.11.2024
RADY GMINY MINSK MAZOWIECKI

z dnia 20 maja 2024 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Gminy Minsk
Mazowiecki obejmujacego cze$ci miejscowosci Stojadta i Arynéw pn. ,,Stojadta ul.
Stanistawowska”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z2023r. poz. 40 z pdzn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.),
w zwigzku z uchwatg Nr LX.570.2023 Rady Gminy Minnsk Mazowiecki z dnia 23 listopada
2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki obejmujgcego czesci
miejscowosci Stojadta i Aryndw pn. ,,Stojadta ul. Stanistawowska”, zatwierdzonego uchwatg
Rady Gminy Minsk Mazowiecki Nr LVIII.547.2023 z dnia 14 wrze$nia 2023 r.,

Rada Gminy Minsk Mazowiecki

stwierdza, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Minsk Mazowiecki obejmujgcego czesci miejscowosci Stojadta i Aryndéw pn.
,Stojadta ul. Stanistawowska”, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki uchwalonego Uchwatg nr
XXV1/141/09 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 12 sierpnia 2009 r. oraz zmienionego
uchwatami Nr XXXVII11.333.2022 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 17 marca 2022 r.
oraz Nr XLVII.432.2022 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 15 grudnia 2022r.
i uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Minsk Mazowiecki obejmujgcego czesci miejscowosci Stojadta i Aryndw pn. ,Stojadta ul.
Stanistawowska”, zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy Mirisk Mazowiecki Nr LVII1.547.2023
z dnia 14 wrzesnia 2023 r., zwang dalej ,,zmiang planu”.

2. Zmiana planu polega na wprowadzeniu zmian w tresci uchwaty Nr LVIII.547.2023 Rady
Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 14 wrzes$nia 2023 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki obejmujgcego czesci
miejscowosci Stojadta i Aryndw pn. ,,Stojadta ul. Stanistawowska”, w zakresie okreslonym
w § 2 niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaty sg ponadto:

1) rozstrzygniecie Rady Gminy Mirisk Mazowiecki o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania;

2) dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktérych mowa
w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.
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4. Granice obszaru objetego zmiang planu okreslone zostaty w uchwale Nr LX.570.2023
Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 23 listopada 2023 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk
Mazowiecki obejmujgcego czesci miejscowosci Stojadta i Aryndw pn. ,,Stojadta ul.
Stanistawowska”, zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy Minsk Mazowiecki Nr LVII1.547.2023
z dnia 14 wrzesnia 2023 r.

§ 2. W uchwale Nr LVII1.547.2023 Rady Gminy Minisk Mazowiecki z dnia 14 wrzes$nia
2023 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Minsk Mazowiecki obejmujgcego czesci miejscowosci Stojadta i Aryndéw pn. ,Stojadta ul.
Stanistawowska” wprowadza sie nastepujgce zmiany

1) uchyla sie § 2 ust. 1 pkt 8;
2) uchyla sie § 2 ust. 1 pkt 11;
3) § 3 ust. 1 pkt 6 otrzymuje brzmienie:

,6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy,
maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe isposdb realizacji miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow”;

4) w § 15 ust. 1 pkt. 1 lit. a otrzymuje brzmienie:
»a) ustugi z dopuszczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego”;
5) w § 15 ust. 2 pkt. 2 otrzymuje brzmienie:
»2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 70%”;
6) w § 15 ust. 2 pkt. 3 otrzymuje brzmienie:
»3) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,001”;
7) w § 15 ust. 2 pkt. 4 otrzymuje brzmienie:
»4) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,5”;
8) w § 15 ust. 2 pkt. 5 skresla sie wyraz: ,procentowy”.
§ 3. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Minsk Mazowiecki.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy Minsk
Mazowiecki

Przemystaw
Pawet Wojda
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Zalacznik nr 1

do uchwaty Nr 11.11.2024
Rady Gminy Minsk
Mazowiecki

z dnia 20 maja 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Minsk Mazowiecki
0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Podjeta uchwata w sprawie uchwalenia planu miejscowego nie powoduje potrzeby realizacji nowych

inwestycji, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 11.11.2024
Rady Gminy Minsk Mazowiecki
z dnia 20 maja 2024 r.

Zalacznik2.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z péin. zm.)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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UZASADNIENIE

Do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Gminy Minsk
Mazowiecki obejmujgcego czesci miejscowosci Stojadta i Aryndéw pn. ,Stojadta ul. Stanistawowska”
zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy Minsk Mazowiecki Nr LVIII.547.2023 z dnia 14 wrzes$nia 2023 r..
przystgpiono na podstawie uchwaty Nr LX.570.2023 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 23 listopada
2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki obejmujgcego czesci miejscowosci Stojadta i Aryndow pn.
»,Stojadfa ul. Stanistawowska”, zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy Mirisk Mazowiecki Nr LVI11.547.2023 z
dnia 14 wrzesnia 2023 r.

W wyniku przeprowadzonej procedury, zgodnej z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdin. zm.), stworzono projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktéry przedstawiony zostat Radzie Gminy Minsk Mazowiecki do
uchwalenia. Przedmiotowg zmiane planu miejscowego uchwala sie dla obszaru okreslonego w uchwale
intencyjnej.

Celem uchwalenia zmiany planu jest wyeliminowanie zapisu zakazujacego lokalizacje ustug handlu
wielkopowierzchniowego i tym samym dopuszczenie tego rodzaju ustug. Ponadto zmiana planu
dostosowuje zapisy planu obowigzujgcego do nowych przepiséw, wprowadzonych ustawg z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw.
Wskazniki maksymalnej powierzchni zabudowy i minimalnego udziatu powierzchnie biologicznie czynnej
pozostaty na niezmienionym poziomie — zmianie ulegto jedynie nazewnictwo tych wskaznikéw na zgodne z
ww. zmiang ustawy. W przypadku wskaznika intensywnosci zabudowy ww. zmiana ustawy wprowadzita
wymog jego obligatoryjnego ustalania wytgcznie dla kondygnacji nadziemnych, nie zas jak poprzednio dla
wszystkich kondygnacji, dlatego w niniejszej zmianie planu miejscowego zmiana nazewnictwa tego
wskaznika ogranicza sie wytgcznie do kwestii powyzszej.

A. Ustalenia przedmiotowej uchwaty w odniesieniu do sposobu realizacji wymogéw
wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
1. Wymogi art. 1 ust. 2 w niniejszej uchwale uwzgledniono w nastepujacy sposéb:

a. wymagania tadu przestrzennego, w_tym urbanistyki i architektury — w przedmiotowej
zmianie planu miejscowego wprowadza sie zapis dopuszczajgcy ustugi handlu
wielkopowierzchniowego oraz dostosowuje zapisy planu obowigzujgcego do nowych
przepiséw, wprowadzonych ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw. Powyzsze zmiany nie
spowodujg kolizji urbanistyczno-architektonicznej;

b. walory architektoniczne i krajobrazowe — parametry i wskazniki dla zabudowy, moggace
powstac¢ na mocy niniejszej zmiany planu, uwzgledniajg parametry ustalone w dotychczas
obowigzujgcych planach miejscowych. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw
wynikajg z ustalen obowigzujgcego studium oraz istniejgcego stanu zagospodarowania,
przy czym przyjete zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw
zapewniajg ochrone istniejgcych waloréw krajobrazu kulturowego. W przedmiotowej
zmianie planu w zwigzku z ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw zmienia sie nazewnictwo
wskaznikdw. Nie wptynie to jednak na walory architektoniczne i krajobrazowe.

c. zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w_tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej — w trakcie
realizacji procedury planistycznej dotyczacej przedmiotowej zmiany planu miejscowego
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zapewniony byl udzial spoteczenstwa w pracach nad projektem, m.in. poprzez mozliwos¢
sktadania wnioskow oraz uwag do projektu zmiany planu,

d. zachowanie jawno$ci i przejrzysto§ci procedur planistycznych —  procedura
charakteryzowata si¢ pelng jawnoScia 1 przejrzystoscia, a takze dokladnoscia w
sporzadzaniu dokumentacji planistycznej,

e. prawo wiasnosci — w trakcie realizacji procedury planistycznej dotyczacej przedmiotowe;j
zmiany planu miejscowego zostaty uwzglednione istniejgce podziaty geodezyjnie i
wtasnosci,

f. walory ekonomiczne przestrzeni — ustalone w zmianie planu przeznaczenie i zasady
zagospodarowania uwzgledniajg walory ekonomiczne przestrzeni. Uchwalenie zmiany
planu wptynie pozytywnie na wartos¢ nieruchomosci potozonych w jego zasiegu poprzez
dodanie zapisow o dopuszczeniu ustug handlu wielkopowierzchniowego na obszarze
zmiany planu.

Zmiana obowigzujacego planu miejscowego nie ma wplywu na uwzglednienie
w nim pozostatych wymagan, waloréw i potrzeb, ktére uwzglednia si¢ w planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym zgodnie z art. 1 ust. 2 ww. ustawy.

1. Wymogi art. 1 ust. 3

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci
wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spotfeczne.

w niniejszej uchwale uwzgledniono w nastepujacy sposéb:

Uchwata w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostafa
przygotowana z poszanowaniem prawa wiasnosci oraz uwarunkowann ekonomicznych,
srodowiskowych i spotecznych. Zostata opracowana prognoza oddziatywania na srodowisko, ktérej
zakres regulujg przepisy odrebne z zakresu ochrony $rodowiska.

Zaréwno projekt zmiany planu, jak i prognoza oddziatywana na srodowisko, zostaty poddane
weryfikacji w trakcie wytozenia do publicznego wgladu.

2. Wymogi art. 1 ust. 4

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez:

1) ksztaftowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkaricom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu;

3) zapewnianie rozwiqzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystow;

4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o
urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005
r. Nr 17, poz. 141), w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie w sytuacji
braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potoionych na
obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyiszym
stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujqgce sie najlepszym
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dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazienia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, ciepfownicze oraz sieci i urzqgdzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.
w niniejszej uchwale uwzgledniono w nastepujacy sposéb:
W niniejszej uchwale w sprawie zmiany planu miejscowego wprowadzone:

1) zmiany nie wplywaja na transportochtonno$¢ uktadu przestrzennego;

2) zmiany nie wplywajg na mozliwosci wykorzystania publicznego transportu zbiorowego jako

podstawowego $rodka transportu;

3) zmiany nie wpltywaja na rozwigzania przestrzenne w zakresie utatwienia przemieszczania sig¢

pieszych 1 rowerzystow;

4) obszary, dla ktorych sporzadzony zostat projekt zmiany planu stanowia cze$¢ zwartej struktury

funkcjonalno-przestrzenne;.

B. Ustalenia przedmiotowej uchwaty a ich zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Rada Gminy Minsk Mazowiecki uchwatg nr XXXI11/226/17 z dnia z dnia 27 kwietnia 2017 r. w
przyjeta analize aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Minsk Mazowiecki oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. Zmieniany
plan zostat uchwalony 14 wrzes$nia 2023 r., a wiec znacznie pdzniej niz sporzadzona analiza. Niemniej
jednak zaistniatg pilna potrzeba zmiany przedmiotowego planu, czego efektem jest niniejszy projekt.

C. Ustalenia przedmiotowej uchwaty i ich wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Realizacja zmiany miejscowego planu nie wptynie na budzet gminy.
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